Rﬂhﬁﬂ@
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI

CONSILIUL LOCAL
Str.Soseaua Brdilei nr. 18, telefon 0239 660312, tel/ fax 0239 660480,
e-mail: primariginsurateiiayahoo.com

HOTARAREA NR.28
din 25.04.2018

Privind: aprobarea constituiri unw drept de superficie cu titlu oneros, prin aplicarea proceduni
licitatiei publice, asupra unei suprafete de teren de 2707 mp aferent constructiei ,Moar&”, situat in
orasul Insuritei, str.Soseaua Brailei nr.4, CV 131, Parcela 1781, aparfinind domeniului privat al
Unititii Administrativ-Teritoriale Insuratei, judetul Briila,

Consiliul Local al Orasului Insuriitei, judetul Briila,
intrunit in sedin{d ordinara azi, data de mai sus;

Aviind in vedere:
- raportul compartimentului de resort inregistrat la Primiria Orasului Insuritei, judetul Briila, cu
nr.3650/20.04.2018;
- rapoartele comisilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului insyrﬁ:ei, judetul Braila;

Tinand cont de prevederile Hotardrii Consiliului Local al orasului Insuréatei nr.53/2010 privind
aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al oragului Insuratei, judetul Briila;

In conformitate cu prevederile HCL nr.24/2017 privind aprobarea Regulamentulu referitor la
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al Uniti{ii
Administrativ-Teritoriale Insuratei, judetul Briila;

Luiind in considerare:

-prevederile art.4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici si regimul juridic al
acestera,cu modificanle s1 completinle ultenioare;

-prevederile art. 15 lit."c” din Legea nr. 50/1991 din 29 iulie 1991 *** Republicati

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

-prevederile Carfu a IIT —a Titlul I, capitolul 1. ART.551, pet.2, Titlul I, capitolul 1 ,art.693-702,
Titlul VII, capitolul 11, art.888, art1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificirile si completirile ulterioare, Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr.287/2009;

- prevederile Legn nr.7/1996 a cadastrului 1 publicititn imobiliare, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- prevederile Legn nr.273/2006, privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- prevederile Legii nr.18/1991, republicatd, Legea fondului funciar;

- prevedenle art.12 din Ordinul 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidenfele de cadastru §i carte funciard;

In temeiul art. 36, alin(2) lit."¢”, art. 45, alin.(3) , art.115, alin.(1) lit."b", art.121, alin.(2),
art.128 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicatid, cu modificarile i
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin aplicarea procedurii licitatiei
publice, asupra unei suprafete de teren de 2707 mp aferent constructiei ,Moard”, situat in orasul
Insuratel, str. Soseaua Brdilei nr.4, CV 131, Parcela 1781, aparfinand domeniului privat al Unitaii
Administrativ- Teritoriale ]nsuratm Judetul Erﬁjlﬂ

Art.2.5e aprobd documentatia de atribuire, prin aplicarea procedurii licitatiei publice, in vederea
constituirii dreptului de superficie, care constd in caietul de sarcini §i anunjul de licitatie, conform
anexei nr.1, parte integranti la prezenta hotirare;



Art.3.Se aprobd raportul de evaluare in vederea organizirii licitatiei publice pentru constituirea
dreptulut de superficie asupra imobilului prevazut la art. 1.

Art.4.(1) Se aproba preful de pornire al licitagiei, ca fiind cel aprobat in raportul de evaluare, respectiv
029 euro/an/ suprafata totala.

(2) Garanjia de participare la licitajie se stabileste la 10% din valoarea pretului de pornire la licitatie,
iar taxa de participare la licitagie este de 200 lei.

Art.5.5¢ aproba constituirea comisiel de evaluare a ofertelor in urmitoarea componenta:

Coliba Liviu, referent, compartiment urbanism- presedinte;

Chitu Manoara, inspector, compartiment impozite si taxe locale -membru;

Alexandru Dumitru, inspector, compartiment Camera Agricold -membru;

Radu Petre, consilier local- membru:

Oprea George, consilier local -membru;

Popa Madalina-Maria, inspector, compartiment impozite si taxe locale- secretar fard drept de
vol.

me e TR

Art.6.5¢ aproba constituirea dreptului de superficie pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii
la implinirea termenului.

Art.7.(1)Se aproba confinutul contractului pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra
terenulul mentionat la art. 1, incheiat intre Unitatea Administrativd Teritoriala —Tnsurﬁtei, in calitate de
proprietar al terenului gi ofertantul cagtigdtor, in calitate de superficiar, conform anexei nr.2, care face
parte integrantd din prezenta hotérire.

_(2)Se imputerniceste primarul oragului Insurdfei si reprezinte Unitatea Administrativd Teritoriald -
Insurdfer, la incheierea 1 semnarea contractului de constituire a dreptului de superficie in forma autentica.

Art.8. (1) Contravaloarea raportului de evaluare va fi achitatd la casieria unitifii de citre cistigitorul
licitafiel, care va suporta financiar §i taxele de autentificare a contractului de constituire a unui drept de
superficie, precum §i a taxelor de intabulare.

(2) Castigatorul licitatiei are obligatia de a solicita §i obfine autorizagia de construire previzuti de
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, in termen de
maxim | an de la data incheierii contractului de constituire a dreptului de superficie.

(3) Nerespectarea prevedenlor alin.(2), conduce la incetarea dreptului de superficie si la rezilierea
contractului.

Art.9.(1)Cu ducere la indeplinire a prezentei hotardri, se insarcineaza comisia de evaluare a ofertelor,
primarul orasului Insuritei, Serviciul financiar contabil, compartimentul impozite §i taxe locale si
compartimentul de urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Insuritei,
judetul Briila.

(2)Nerespectarea sau neindeplinirea obligatiilor si a responsabilitifiilor previzute de prezenta
hotarare, atrage rispunderea disciplinara, civila, contraventionald, sau penald, dupa caz, a persoanelor
responsabile,

Art.10.Prin grija doamnei Pirlog Finica, secretarul orasului insurﬁtﬂi, judetul Briila, prezenta hotérire
va fi adusa la cunostinta celor interesati.
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 28 / 25.04.2018

Sectiunea 1

CAIET DE SARCINI

privind incheierea unui contract de superficie prin licitatie publica cu oferta in plic sigilat,

a unei suprafete de tere de 2707 mp, situat pe Soseaua Brailei, nr.4, CV131, Parcela 1781, oras
Insuratei, jud. Braila. ce apartin iului pri nitatii inistrativ Teritoriale

Insuratei, judetul Braila.

1. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
1.1 Constituirea contractului de superficie are la baza Anexa nr. 2 la H.C.L. nr.24/27.04.2017

- Regulament referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri
din domeniul privat al Unitatii Administrativ-Teritoriale Insuriei, judeful Briila , Legea nr.
215/2001, Legea administratiei publice locale, Legea concurentei nr. 21/1996 si HCL
nr.53/2010,

1.2 Obiectul constituirii contractului de superficie consta in transmiterea de catre
proprietar pe o perioada detereminata, chiriasului, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, a
drepturilor si obligatiilor de exploatare a unei unei suprafete de tere de 2707 mp, situat pe
Soseaua Brailei, nr.4, CV131, Parcela 1781, proprietate privata a Consiliului local al orasului
Insuratei, judetul Braila, situat in Cvartalul 131, Parcela 1781 .

1.3 Contractul de superficie se face pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea
prelungirii acesteia la expirare, prin acordul partilor.

1.4 Forma de acordare a contractului de superficie este licitatie publica deschisa cu oferte
in plic sigilat.



2. DESTINATIA OBIECTULUI CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

2.1 Activitatea ce constituie obiectul contractului de superficie este destinata sectorului
privat. Calitatea de superficiar o poate avea orice persoana fizica/juridica cu drept de prestare de
activitati administrativ-comerciale.

2.2 Incheierea contractului de superficie a fost determinata de motivele prezentate in
expunerea de motive si in rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliul Local ale orasului
Insuratei.

3. CONDITIILE DE EXPLOATARE EFICACE A TERENULUI SI
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
URMARITE DE PROPRIETAR

3.1 Exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii consta in:
a) desfasurarea unor activitati administrativ- comerciale.

b) superficiarul isi va autoriza activitatea astfel incat sa respecte normele de protectia a
mediului in vigoare, precum si alte norme legale specifice activitatii.

4. OBIECTIVELE PROPRIETARULUI

4.1 Prin acordarea contractului de superficie cu titlu oneros, proprietarul isi propune;
a) desfasurarea unei activitati cu specific agro-industrial

b) aport de taxe si impozite la bugetul local:

5. REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE ACHITARE A ACESTEIA

5.1 Redeventa minima, care reprezinta si pretul minim de pornire la licitatie aprobata de

Consiliul Local al orasului Insuratei, conform HCL nr. .../ covevveiees este de 77 euro/luna pe
total su 2.707 mp ) - echivalent cu uro/mp/ luna- sau 929 eu total
5 2.707 mp ) - echi 4/mp/an .

5.2 Redeventa stabilita ca suma de adjudecare a licitatiei, se stabileste in euro.

5.3 Redeventa se va achita de catre superficiar , conform codului fiscal, in lei.



Pentru fiecare zi de intdrziere se percep penalitati conform legislatiei in vigoare.

6. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A FI DEPUSE DE CATRE
SUPERFICIAR

6.1 Garantia de participare se restitue, in cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere,
respectiv de la data aprobarii Referatului de anulare a procedurii de licitatiede de catre
conducatorul institutiei organizatoare.

6.2 In cazul adjudecarii licitatiei, garantia de participare se restitue doar dupa
constituirea garantiei de buna executie a contractului intr-un cuantum cel putin egal cu valoarea
unei redevente lunare;

6.3  Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul
castigator pierzand astfel suma constituita atunci cand acesta din urma refuza sa semneze
contractul de superficie in termenul precizat in documentatia de licitatie sau nu constitue garantia
de buna executie a contractului in cel mult 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului.

7. OBLIGATIILE PARTILOR

A) Obligatiile supe

7.1 Superficiarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si
de permanenta a spatiului care face obiectul inchirierii potrivit obiectivelor stabilite de
proprietar.

7.2 Superficiarul este obligat sa exploateze pe riscul si pe raspunderea sa in mod direct
bunul care face obiectul contractului de superficie.

7.3 Superficiarul are dreptul de folosinta a bunurilor care fac obiectul contractului de
superficie, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti in contractul superficie.

7.4 Este interzisa subinchirierea bunului care face obiectul superficiei.

7.5 Superficiarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de superficie.



7.6 La incetarea contractului de superficie prin ajungerea la termen, superficiarul este
obligat sa predea proprietarului in deplina proprietate bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

B) Obligatiile proprietarului

7.7 Proprietarul este obligat sa nu-l tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de superficie.

7.8 Proprietarul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de superficie in afara
cazurilor prevazute expres de lege.

7.9 Proprietarul este obligat sa notifice superficiarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI SANCTIUNI

8.1 In cazul in care, pe parcursul derulérii contractului, proprietarul ingradegte sau
stAnjeneste in orice mod accesul superficiarului la imobil, va pléti acestuia daune-interese egale
cu redeventa ce trebuia platitd pe perioada cét dureaza ingradirea sau stinjenirea respectiva.

8.2 Neplata facturilor de utilitdi in termen de 30 de zile de la scadenta atrage rezilierea
de drept a contractului, fira notificare §i fird punere in intdrziere, fara interventia instantelor
judecétoresti ori indeplinirea vreunei alte formalititi, cu consecinia refinerii de citre proprietar a
garantiei achitate de catre superficiar. De asemenea, in cazul in care neplata de citre superficiar a
facturilor de utilitati a atras debransarea de la refeaua de utilitdi a imobilului, acesta va fi obligat
sd suporte si cheltuielile cu rebransarea, separat de celelalte sanctiuni stabilite de cétre pértile
contractante.

8.3 Niciuna din pérgile contractante nu rispunde de neindeplinirea partiald sau
neexecutarea vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald sau

neexecutare s-a datorat aparifiei unui caz de for{d majord (calamitét{i naturale, incendiu, stare de
rizboi etc.)

9. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

9.1 Incetarea contractului de superficie poate avea loc in urmatoarele situatii;



a) La expirarea duratei stabilita prin contractul de superficie, in cazul in care partile nu
convin , in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntare unilaterala de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instantei de judecata,

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar, prin reziliere de
catre proprietar cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre superficiar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) La disparitia dintr-o forta majora a bunului superficiat sau in cazul imposibilitatii
obiective a superficiarului de a exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

10. FORTA MAJORA

10.1 Forta majord, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i inevitabil, este
constatatd de o autoritate competenti. Forfa majord exonereaza périile contractante de
indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta
actioneazi.

10.2 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a forfei majore, dar
fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pér{ilor pani la aparitia acesteia.

10.3 Partea contractanti care invocé forta majord are obligatia de a notifica celeilalte
pdrii, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice mésuri care 1i stau la
dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

10.4 Daci forja majord actioneazi sau se estimeazd cii va acfiona o perioadd mai mare de
6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte pérti incetarea de plin drept a
prezentului contract, firi ca vreuna dintre par{i sd poatd pretinde celeilalte daune-interese.

11. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Superficiarul poate ceda contractul de superficie a locatiei sau subinchiria locatia numai
cu acordul scris al proprietarului, caz in care, in lipsa unei stipulatii contrare, superficiarul,
respectiv sublocatarul rispunde solidar cu superficiarul pentru obligatiile asumate fa{i de
proprietar prin contractul de superficie.

(Conform Codului Civil, art.1833)



12. LITIGII

12.1 Litigiile ce pot apare in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de superficie, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza, potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si

completarile ulterioare.

[2.2 Actiunea in justitie se depune la sectia contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.

13. CRITERII DE ATRIBUIRE

Criterul de atribuire va fi cea mai buna oferta din punct de vedere economic - 100 %
pentru cea mai mare redeventa(chirie), nu mai mica de 929 euro/an pe total suprafata sau 77
euro /luna pe total suprafata - conform HCL Insuratei .

Punctajul se va calcula astfel:

- pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor, dintre ofertele calificate de cétre
comisia de evaluare, se acordd punctajul maxim de 100 puncte.

- calculul punctajului pentru celelalte oferte se efectueazi utilizdnd formula :

Pct.final = Pct.maxim(100) x Oferta acodata / Oferta cea mai buna

Intocmit,

referent urbanism,

Coliba M. Liviu



Sectiunea a 2-a

ANUNT PUBLIC

Primaria orasului insuratei, jud. Briila, cu sediul in orasul Insuratei, strada
Soseaua Brailei nr.18, tel. 0239660312, fax. 0239660480,

Cod fiscal 4721220,

ORGANIZEAZA:

Licitatie publica

- In vederea incheierii unui contract de superficie:
prin licitatie publica cu oferta in plic sigilat,
a unei a unui teren in suprafata de 2707 mp situat pe Soseaua Brailei, nr.4, oras
Insuratei, judetul Braila, CV131, Parcelal 781.

- Licitatia se va organiza in conformitate cu HCL NR.24/2017

-Documentatia de atribuire se poate ridica de la sediul Primariei orasului
[nsuratei, judetul Braila, zilnic intre orele 8-16 si este in valoare de 50 lei;

-data limita de solicitare clarificari — ............ .. 2018;
-data limita de depunere a ofertelor —..........ccnee. 2018,orele ............ -
-numarul de exemplare in care trebuie depuse ofertele -2(doua);

-LICITATIA VA AVEA LOC LA SEDIUL PRIMARIEI
ORASULUI INSURATEIL IN ZIUA DE ... 2018, ORELE

- pretul de pornire la licitatie — ..........ccomminisnrsnnass
- garantia de participare — 10% din taxa minima .......... :

- taxa participare — 200 lei;



- durata inchirierii — 49 ani, cu posibilitatea prelungirii la expirare.

Conditiile de participare sunt cele prevdzute de legislatia in vigoare si
precizate in documentatia de atribuire.

Relatii suplimentare se pot obtine la sediul Primériei orasului Insuratei .

Nr.telefon 0239660312.

PRIMAR,

GHEORGHE D. IONEL

Intocmit,
referent urbanism.
Coliba M. Liviu



CONTRACT CADRU DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Cap. L Pirtile contractante

Intre.

1. Unitatea Administrativ-Teritoriala ir‘:suri’qei, cu sediul n immﬁ;ei. str. Soseaua Briiley,
nr.18, Jud Braila; CUI _. ., tel./fax 0239/660.312, cont ..

deschis la Trezoreria Eralla repr&zentat prin Primar, in l:alttate de prnpnetar al terenului
apar{inind domeniului privat al U A.T. Insurﬁ;e: S8 - R S | AU
Sl

. cu domiciliul/sedml in

str. nr, Jtel/fax .CNP

In temeiul Cartii a Ill-a Titlul III Cap. I art. 693-702 ( Superficia ) 51 Cartea a V-a
Titlul IT Cap. I ( Izvoarele obligatulor- Contractul ) din Legea nr, 71/2011 pentru punerea in
executare a Legn nr.287/2009 privind

Codul Civil, art. 4 din Legea nr. 213/1998,privind Proprietetea Publica 51 regimul junidic al
acestela, Legn nr. 7/1996 a Cadastrului si Publicitajii Imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare , Legea nr. 273/2006 privind Finanjele Publice Locale, art. 36 alin. 2
lit. c g1 art, 121 alin. 2 din Legea nr. 215/2001, republicata a Administratie: Publice Locale,
cu modificirile 51 completarile

ulteriocare, precum §i in temeiul HC.L. nr. / s-a incheiat prezentul
contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros

Cap. 11, Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului il constitule asigurarea dreptului de folosingd asupra terenului in
suprafata de ....... mp. situat in... ... ...... ¥ S I S,

8T, ... v A identificat potrivit schifei anexa la prezentul
mntract Cr.:msmmrea dreptulm de superficie asupra terenului se face cu titlu oneros.

Cap. I Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pentru o perioada de ... ani

- La expirarea durater superficiei henﬂﬁciaml dreptulu1 de superficie, beneficiazi de dreptul
de reinnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale,

Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al orasului
Insurﬁtm



Cap. IV. Drepturile partilor

Drepturile superficiarulun:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in hmitele s1 conditule stabilite prin
prezentul contract .

(2)Superficiarul are dreptul de a exercita posesia s folosinja asupra terenului menfionat la
art. 1 precum $i dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse prin documentatiile
de urbanmism aprobate in condiule legin necesare realizarii §1 intrefimern in bune condifii a
constructielr definute

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Céit tump constructia exista,dreptul
de folosin{d asupra terenului se poate instriina numai odatd cu dreptul de proprietate asupra
construciier s1 numai cu acordul Consiliului Local dat prin hotarare.

(4) Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumer de plata
datoratd proprietarului terenuluiln acest sens va putea solicita oricind proprietarului
terenului, anterior datei scadente, si | se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistitd a terenulut

(2)Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului
contract , verificand respectarea obligatillor asumate de superficiar,

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentind contravaloarea folosintei
terenului stabilitd la art. 7 la termenele previzute in contract,

(4)Proprietarul terenulur are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit
hotararilor adoptate de catre Consiliul Local sau alte acte normative,

Cap. V. Obligatiile partilor

Obligatiule superficiarului

Art.5. ()Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data incheierii
contractulur 1 mc1 adauga alte constructu utile acesteia, decdt cu acordul proprietarului
terenului $1 numai cu respectarea conditiilor Legii nr, 50/1991 republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare. In caz contrar proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea
constructilor adaugate , repunerea imobilului in situatia anterioara g1 plata de daune interese.
(2) Superficiarul este obligat s3 respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului si sa
asigure buna vecinatate.

(3) Superficiarul este obligat sa aduci la cunostinta proprietarulul, in scris, cu 30 de zile
mainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract,

(4)In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin, 3 , la incetarea contractului
prin ajungere la termen,este obligat sa restituie terenul proprietarului acestuia, in mod gratuit
s1 liber de orice sarcini,

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenulul orice acte sau
fapte care aduc atingere dreptului de folosinta limigtita s1 utild a terenului.

(6)Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa
il inregistreze la compartimentul Impozite si taxe locale a autortatu locale in vederea
impunerii la platd a taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a acestuia, in conditi
similare impozitului pe teren prevazut de Codul fiscal.



(7) Superficiarul este obligat s plateasca preful constituirii dreptului de superficie previazut
in contract in cuantumul previzut expres la art.7 de proprietarul terenului, 1ar in caz de
intirziere si achite $1 majoririle calculate conform art. 7 alin 5.

(8) Superficiarul are obligajia de a plati la compartimentul Impozite 51 Taxe Locale -
Primaria Orasului Insuritel, contravaloarea taxei pe teren astfel cum este reglementati de
Legea 227/2015 Cod Fiscal. Neindeplinirea culpabildi a obligatier conduce la rezilierea
contractului de superficie. Rezilierea va putea nterveni prin declaratiea de reziliere(notata in
CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirn dreptului de
superficie cu titlu oneros si cheltwelile privind indeplinirea conditiilor de publicitate
imobihard prevazute de lege.

(10 ) Se interzice superficiarului si incheie orice acte sau conventii privind cedarea dreptului
de folosintd constituit prin contract, sub sancfiunea rezolvirii de drept a contractului.
Obligatiile proprietarului terenulun

Art 6.(1)Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract .

(2)Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum si in situatia in care
mteresul national sau local impune restituirea terenulut

Cap. VI Preful contractului. Modalitate de plata.

Termene de plati. Efectele nerespectiirii obligatiilor de plata.

Art. 7.(1) Superficiarul datoreazi, sub forma de 2 rate egale, stabilite la datele de 31 martie si
30 septembrie 0 suma anuald de lex apmhata prn HOC.Lor... /o In
contul Primariei oragulu Insuritei deschis la Trezoreria Insuritei sau prin casieria anﬁnm
Inswﬁte:

(2)Suma previzuta la alin(1) se va calcula incepind cu data semniru prezentului contract §i
se va achita de superficiar , proportional cu perioada ramasa pana la sfasitul anulun

(3) Suma previzutd la alin.(1) se va actualiza prin aplicarea indicelui preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica la pretul din anul precedent.

(4) Pentru depasirea termenelor de plata previzute la alin. 1 si 2 , superficiarul va plati
majorari de intarziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la termen, calculate pentru
fiecare lund sau fractie de lund, incepind cu ziua urmitoare termenului de scadenta si pina la
data stingerii sumei datorati, conform Legii 207/2015 Noul Codul de Procedurd Fiscald, cu
modificirile i completirile ulterioare.

(5) In cazul in care acte normative referitoare la cuantumul majoririlor de intirziere
mengionate la art.7 alin 4 se vor modifica, acestea se vor aplica de drept prezentului contract
de superficie cu titlu oneros,

(6) Suma datoratd de superficiar se va recalcula on de cite ori se vor constata erori de calcul
sau modificiin ale suprafetei obiectulur contractului, 51 se va reactualiza corespunzitor cu rata
inflatiel

(7) Neplata a trei rate consecutive duce la incetarea contractulun,

Cap. VL Incetarea contractului de superficie. Efectele incetiirii superficiei

Art. 8. (1)Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatu;

a) la expirarea termenului stabilit in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o iImpune, prin denuntarea




unilaterala de catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va notifica
de indata intentia de a denunta umilateral contractul de superficie $1 va face mentmune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura,

¢) prin pieirea constructier;

d) prin reziliere, de catre proprietarul terenului in cazul neexecutirn obligataplor contractuale
ale superficiarului in termenele stabilite sau al incapacitatii mdeplinirii acestora.

¢) Nerespectarea obligatiel prevazute la art. 5 alin. 1 gialin 10, art. 7 alin. 8, se

sanctioneaza cu desfiintarea de plin drept a contractului, fard somatie sau punere in intarziere
si fara interventia instanter judecatoresti, autoritatea locali avand dreptul si dezafecteze
terenul 51 sa-1 aduca la starea initiala pe cheltuala exclusiva a superficiarului

f) neplata a trei rate consecutive,

(g) prin consolidare, daci terenul 1 constructia devin proprietatea aceleeasi persoane.

(2)in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmemembramintele
consimtite de superficiar se menjin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu
de implinirea termenulur inipial al superficie,

(3) In cazul stingeri dreptului de superficie prin pieire constructiei drepturile reale

care greveaza dreptul de superficie se sting.

(4) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei
dreptului de superficie se menjin asupra dreptului de proprietate reintregit.

(5 ) La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care constituie obiectul
contractului va fi restituit gratuit 51 liber de orice sarcimi proprietarului terenulur

Cap. VIL Forja majord cazul fortuit

Art.9, Forta majora §i1 cazul fortuit exonereaza partile de raspundere in cazul executarn
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatilor asumate prin prezentul contract.

Art. 10, (1)Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de superficie, se intelege un
eveniment independent de vointa parpilor, imprevizibil s1 insurmontabil, aparut dupa
inchelerea contractului g1 care impiedica pértile sa-gi execute obligatiile asumate,
(2)Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit §i au condus la
producerea prejudiciului §1 care nu implica vinovatia par{ilor, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore,

Cap. VIIL Notificarile intre pirti

Art.11. (1)In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre parfi
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa mentionati la Cap. 1. al
prezentulul contract.

(2)Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediat.

(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parfi, daca nu sunt
confirmate i in scris.



Cap. IX. Litigii

Art.12. (1)Solutionarea litignlor de orice fel ce decurg din interpretarea, executarea or
incetarea prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila .

(2)In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabila sau parfile nu

ajung la un acord, solutionarea litignlor se face de catre mstanta judecatoreasca

competenta.

Cap. X. Clauze finale

Art, 13, (1)Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional incheiat intre
partile contractante.

(2)Prezentul contract reprezinta voinja parfilor s1 inlatura orice alta intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara inchelern lui

(3)Prezentul contract a fost incheiat azi.................... , in 2 exemplare originale,din care unul
pentru superficiar $1 unul pentru proprietarul terenului

Proprietar, ) Superficiar,
U.AT. INSURATEI
prin Primar



